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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. A presente contratacao tem por necessidade a execugao de obra de reforma da Camara
Municipal de Sdo Sebastido do Oeste — MG, contemplando adequagdes estruturais pontuais,
melhorias funcionais, modernizacdo de ambientes, implantagdo de sanitarios acessiveis,
substituicdo de revestimentos, adequacdes hidrossanitarias e elétricas, instalagdo de piso
vinilico e execucao de cobertura metalica em marquise do 3.° pavimento.

1.2. A contratag@o apresenta-se necessaria diante da identificagdo de demandas relacionadas
a melhoria das condi¢des de acessibilidade, funcionalidade, seguranga, conservacao predial e
adequagdo dos ambientes internos da sede do Poder Legislativo Municipal, considerando que
parte das instalacdes atualmente existentes apresentam desgaste natural decorrente do tempo de
utilizagdo, necessidade de modernizacdo dos acabamentos e insuficiéncia funcional para
atendimento adequado das atividades administrativas e institucionais desenvolvidas pela
Céamara Municipal.

1.3.  Verificou-se, ainda, a necessidade de adequagao da edificagdo as normas técnicas de
acessibilidade, especialmente a ABNT NBR 9050, mediante implantagdo de banheiros
acessiveis (P.N.E.), adequacdo de circulacdo e instalacdo de acessorios compativeis com as
exigéncias legais aplicaveis as edificacdes publicas.

1.4. Constatou-se também a necessidade de execucao de melhorias nas instalagdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, bem como a substitui¢ao de revestimentos deteriorados ¢ instalacao de
piso vinilico de padrdo comercial, visando proporcionar melhores condi¢des de uso,
durabilidade, conforto e conservacdo dos ambientes internos da Camara Municipal.

1.5. Ainterven¢do contempla ainda a execucao de cobertura metalica da marquise localizada
no 3.° pavimento, objetivando garantir maior protecao estrutural, preservacao das areas externas
e internas e melhoria das condic¢des de utilizagdo do espago.

1.6. A ndo realizagdo da contratagdo poderd acarretar manutencdo de inadequagdes
estruturais e funcionais atualmente existentes, comprometendo parcialmente a acessibilidade, a
funcionalidade dos ambientes, a durabilidade da edificagdo e as condi¢cdes adequadas de
atendimento as atividades administrativas e institucionais do Poder Legislativo Municipal.

1.7. O setor requisitante da presente contratacdo ¢ a Secretaria/Gabinete da Camara
Municipal de Sdo Sebastido do Oeste — MG, representada por seu Presidente. O setor

requisitante do objeto que se apresenta necessidade ¢ a Secretaria de Gabinete, neste ato
representada por seu presidente, Sr. Dorinato Artur Soares.

2 - DA PREVISAO DA CONTRATACAO

2.1. Destaca-se que a contratagdo em comento possui previsdo junto ao plano anual de
contratagdes perante a Unidade 01 — Gabinete e Secretaria da Camara, Ramo: 15 — Obras e
Instalagoes.

2.2. A indicacdo no item anterior demonstra o alinhamento da presente contratacdo com o
planejamento da Administracao.

3 - DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
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3.1. A presente contratagdo deverd contemplar a execucdo integral da reforma da sede da
Camara Municipal de Sao Sebastido do Oeste — MG, abrangendo todos os servigos, materiais,
insumos, equipamentos, mao de obra, encargos sociais, equipamentos de protecao individual e
coletiva, mobilizagdo, desmobilizagdo, transporte, logistica operacional e demais providéncias
necessarias a perfeita execu¢ao do objeto, conforme condigdes, especificagdes, quantitativos e
diretrizes constantes do Projeto Basico, Memorial Descritivo, Planilhas Orgamentarias,
Cronograma Fisico-Financeiro, Memoria de Calculo, Projetos Arquitetdnicos e
Complementares, Relatorios Técnicos, Relatério Fotografico e demais documentos integrantes
do processo administrativo.

3.2. Os servigos deverao ser executados em estrita observancia as disposigoes constantes da Lei
Federal n® 14.133/2021; das normas técnicas expedidas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT; das normas regulamentadoras relativas a seguranca e medicina do trabalho;
das normas ambientais aplicaveis a execu¢do de obras e gerenciamento de residuos da
construcdo civil; das exigéncias técnicas constantes dos projetos, memoriais, especificagdes
técnicas ¢ demais documentos integrantes da contratagcdo; das orientacdes da fiscalizagdo
contratual e do responsavel técnico designado pela Administragao.

3.3. A execugdo contratual compreenderd, dentre outros servigos tecnicamente necessarios a
plena consecu¢do do objeto: instalacdo e manutencdo de canteiro de obras; fornecimento e
instalacdo de placa de obra; servicos preliminares de preparacao e organizagdo dos ambientes;
remocdes e demoligdes controladas; retirada de divisdrias, lougas, revestimentos, esquadrias e
elementos construtivos existentes; transporte, acondicionamento e destinacdo final
ambientalmente adequada dos residuos provenientes das intervengdes; execucdo de sanitarios
acessiveis (P.N.E.), em conformidade com as normas de acessibilidade vigentes; execugao de
alvenarias, revestimentos, impermeabiliza¢des e adequagdes estruturais pontuais; execucao e
adequacdo de instalagdes hidrossanitarias; execucdo e adequacdo de instalagdes elétricas;
execugdo de forros e acabamentos internos; instalagdo de piso vinilico de padrdo comercial;
execu¢do de cobertura metalica da marquise localizada no 3° pavimento; servigos de pintura,
acabamento, corregdes e arremates finais; limpeza final da obra e entrega dos ambientes em
perfeitas condi¢des de utilizagao.

3.4. Todos os materiais, equipamentos e insumos empregados na execu¢do da obra deverao ser
novos, de primeira linha, possuir qualidade compativel com as especificagdes técnicas do objeto
e atender integralmente as normas técnicas aplicaveis, especialmente as normas da ABNT e
demais regulamentacdes pertinentes.

Paragrafo tnico. A eventual indicagdo de marcas, fabricantes ou modelos constantes dos
documentos técnicos possui cardter meramente referencial de qualidade e desempenho,
admitindo-se a utilizacdo de materiais equivalentes tecnicamente, desde que previamente
submetidos a andlise e aprovagao da fiscaliza¢ao contratual, mediante comprovagao formal de
equivaléncia técnica, funcional e qualitativa.

3.5. A empresa contratada devera apresentar responsavel técnico legalmente habilitado perante
o respectivo conselho profissional competente, devendo providenciar, antes do inicio da
execugao dos servigos, a emissao da competente Anotacdo de Responsabilidade Técnica— ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT referente a execucao integral da obra, bem
como manter acompanhamento técnico permanente durante toda a execugao contratual.

3.6. A execugdo do objeto devera ocorrer sob o regime de empreitada por prego global,
considerando: a natureza integrada e interdependente dos servigos previstos; a necessidade de
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compatibilizagdo técnica entre as diversas etapas executivas; a necessidade de centralizagdo da
responsabilidade técnica e operacional; a maior eficiéncia na gestao e fiscaliza¢ao contratual; a
reducdo de riscos de incompatibilidades executivas e paralisa¢des decorrentes da fragmentacao
do objeto.

3.7.A contratada deverd observar integralmente as normas relativas a acessibilidade aplicaveis
as edificacdes publicas, especialmente a ABNT NBR 9050, garantindo a adequada execugao
dos sanitarios acessiveis, circulagdo, dimensdes minimas, barras de apoio, lougas, acessorios,
dispositivos ¢ demais elementos indispensaveis a promog¢ao da acessibilidade e utilizagdo
adequada dos ambientes por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

3.8. A contratada serd integralmente responsavel pelo gerenciamento, acondicionamento,
transporte ¢ destinagdo final ambientalmente adequada dos residuos oriundos da execugdo da
obra, observando-se a Resolucdo CONAMA n° 307, a legislagdo ambiental vigente, as normas
municipais aplicaveis e as boas praticas de sustentabilidade ambiental.

Paragrafo unico. A contratada deverd adotar medidas destinadas a reducdo de desperdicios,
racionalizacdo do consumo de materiais ¢ minimizagdo dos impactos ambientais decorrentes
da execucao dos servicos.

3.9. O prazo estimado para execu¢do da obra serd de 60 (sessenta) dias corridos, contados a
partir da emissdo da Ordem de Servico pela Administracdo, podendo ser prorrogado nas
hipoteses legalmente admitidas, desde que devidamente justificadas e formalmente autorizadas
pela autoridade competente.

3.10. Durante toda a execugdo contratual, a empresa contratada devera manter o local da obra
devidamente organizado, limpo, sinalizado e seguro, adotando todas as medidas necessarias a
preservacao da integridade fisica dos servidores, usudrios, visitantes e trabalhadores envolvidos
na execugdo da obra, responsabilizando-se integralmente pelo cumprimento das normas de
seguranca do trabalho e preven¢ao de acidentes.

3.11. A contratada deverd adotar todas as providéncias necessdrias para minimizar impactos
decorrentes da execucdo da obra sobre o funcionamento das atividades administrativas e
institucionais da Camara Municipal, devendo organizar a execu¢do dos servicos de forma
compativel com a continuidade das atividades do Poder Legislativo Municipal.

3.12. A execugdo dos servigos deverd observar rigorosamente os projetos, especificacdes
técnicas, memoriais e orientagdes da fiscalizagcdo, nao sendo admitidas alteracdes relevantes
sem prévia autorizacao formal da Administra¢do e do responsavel técnico competente.

3.13. A empresa contratada devera disponibilizar mao de obra qualificada e em quantitativo
compativel com a complexidade e cronograma da obra, responsabilizando-se integralmente
pela qualidade técnica dos servicos executados, pela regularidade trabalhista de seus
empregados e pelo cumprimento das obrigagdes previdencidrias, fiscais e legais decorrentes da
execucao contratual.

4 - DA ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

4.1. As quantidades estimadas para a presente contratacdo foram definidas a partir de
levantamento técnico minucioso realizado in loco na sede da Camara Municipal de Sao
Sebastido do Oeste — MG, considerando-se as condigOes fisicas atualmente existentes da
edificacdo, as necessidades funcionais identificadas pela Administracdo, os projetos
arquitetonicos e complementares elaborados para a intervengdo, o memorial descritivo, a
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memoria de célculo, os levantamentos métricos, o relatério fotografico e as planilhas
or¢amentarias desenvolvidas pelo responsavel técnico da obra.

4.1.1. O dimensionamento dos quantitativos observou critérios técnicos de engenharia,
compatibiliza¢do entre projetos, viabilidade executiva, adequagdo funcional dos ambientes e
estimativa real das intervencdes necessarias a plena execugdo da reforma pretendida.

4.2. A presente contratagdo contempla quantitativos compativeis com as necessidades
efetivamente identificadas para adequa¢do, modernizagdo, acessibilidade e melhoria funcional
da estrutura fisica da Camara Municipal, abrangendo, dentre outros servigcos execugao de
sanitarios acessiveis (P.N.E.), em conformidade com a ABNT NBR 9050; adequagdes elétricas,
hidrossanitarias e sanitarias; execucao de alvenarias, revestimentos, impermeabilizagdes e
acabamentos; execu¢do e recomposicdo de forros; instalagio de piso vinilico de padrao
comercial; execucao de cobertura metalica da marquise localizada no 3° pavimento; servigcos
preliminares, remogdes, demolicdes e adequacdes construtivas necessarias; transporte,
acondicionamento e destinacdo final dos residuos provenientes das intervengdes; servigos
complementares indispensaveis a perfeita funcionalidade dos ambientes reformados.

4.3. Os quantitativos encontram-se detalhadamente discriminados nas planilhas or¢amentarias,
composi¢des de custos e memoria de calculo integrantes do processo administrativo, elaboradas
com fundamento em critérios técnicos objetivos e referéncias oficiais de engenharia publica.

4.4. Para composicao dos quantitativos e precos referenciais foram utilizadas, prioritariamente:
tabelas SINAPI; tabelas SETOP/SEINFRA; composi¢des referenciais aplicaveis a construcao
civil; levantamentos técnicos especificos realizados pelo responsavel técnico.

Paragrafo tnico. Para os itens ndo contemplados nas bases oficiais de referéncia, especialmente
aqueles relacionados a instalagdo de piso vinilico comercial e servigos especificos
complementares, foram realizadas pesquisas de mercado junto a fornecedores e prestadores
locais, visando assegurar compatibilidade com a realidade regional e maior precisao
orcamentaria.

4.5. Os quantitativos estimados foram dimensionados considerando exclusivamente as
necessidades efetivamente identificadas pela Administragdo Publica, observando-se os
principios da razoabilidade, proporcionalidade, economicidade, eficiéncia administrativa e
vedacdo ao excesso quantitativo.

4.6. O levantamento quantitativo buscou assegurar equilibrio entre custo, funcionalidade,
desempenho e durabilidade das intervengdes pretendidas, evitando tanto subdimensionamentos
capazes de comprometer a execugdo da obra quanto superdimensionamentos desnecessarios €
incompativeis com o interesse publico.

4.7. A definicdo das quantidades levou em consideracdo, ainda: as condi¢des estruturais e
construtivas existentes na edificacdo; a compatibilizagdo entre os projetos arquitetonicos e
complementares; as limitagdes fisicas dos ambientes; a necessidade de manuten¢do do
adequado funcionamento institucional da Camara Municipal; a viabilidade técnica de execugao
da obra no prazo estimado pela Administragao.

4.8. Os quantitativos previstos mostram-se suficientes e adequados para atendimento integral
da necessidade administrativa identificada, possibilitando a execucdo completa das
intervengdes projetadas com observancia as normas técnicas aplicaveis, aos padrdoes minimos
de qualidade e as condigdes necessarias de seguranga, acessibilidade e funcionalidade da
edificacdo publica.
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5-DO LEVANTAMENTO DE MERCADO
5.1. Alternativas analisadas
5.1.1. Execugdo direta pela Administracao

A primeira alternativa analisada consistiu na execu¢do direta da obra pela propria Camara
Municipal de Sdo Sebastido do Oeste — MG, mediante utilizagdo de mao de obra propria,
aquisicdo individualizada de materiais e gerenciamento integral dos servigos pela estrutura
administrativa interna do Poder Legislativo Municipal.

Entretanto, ap6s analise técnica e operacional da estrutura atualmente disponivel, verificou-se
que a Camara Municipal ndo dispde de corpo técnico especializado, equipe operacional
permanente, maquindrio, ferramental, estrutura logistica e mao de obra qualificada suficientes
para execugdo integral dos servigos de engenharia necessarios a reforma pretendida.

Além disso, a execucdo direta da obra demandaria significativa mobilizacdo administrativa e
operacional incompativel com a estrutura reduzida do Poder Legislativo Municipal,
especialmente considerando: a auséncia de equipe propria de engenharia para gerenciamento
continuo da obra, a inexisténcia de servidores especializados para execugdo operacional dos
servigos, a necessidade de aquisi¢do fragmentada de materiais e insumos, o aumento dos riscos
relacionados a compatibilizacdo técnica das etapas executivas, o potencial comprometimento
da rotina administrativa da Camara Municipal e a elevagdo dos riscos de falhas construtivas,
atrasos e inadequacdes técnicas.

Verificou-se ainda que a adogdo da execucdo direta implicaria aumento da complexidade
administrativa relacionada a gestao operacional da obra, ao controle de materiais, a contratagao
indireta de mao de obra complementar, a fiscalizagdo permanente das etapas executivas e a
coordenagdo técnica dos servigos. Dessa forma, concluiu-se que a execugdo direta nao se mostra
técnica, operacional e administrativamente viavel, revelando-se incompativel com a estrutura
organizacional atualmente existente no ambito da Camara Municipal.

5.1.2. Contratagao fracionada por etapas

Também foi analisada a possibilidade de realizagao de contratagdes distintas e individualizadas
para execucdo separada das diversas etapas da reforma, incluindo, dentre outros servicos de
demoli¢do, instalagdes hidraulicas, instalagdes elétricas, revestimentos, pintura, execucao da
cobertura metalica, instalagdo de piso vinilico e acabamentos e servigos complementares.
Todavia, apos analise técnica da natureza do objeto, verificou-se que o parcelamento excessivo
da contratagdo poderia acarretar relevantes prejuizos administrativos, operacionais e executivos
a Administragdo Publica, especialmente em razao da elevada interdependéncia técnica existente
entre os servigos previstos.

A contratagdo fragmentada poderia resultar no aumento da complexidade administrativa da
gestdo contratual, em dificuldades de coordenacdo e compatibilizagdo entre multiplas
contratadas, em conflitos relacionados a definicdo de responsabilidades técnicas, em riscos de
incompatibilidade executiva entre etapas da obra, em dificuldades de fiscalizagdo, em aumento
do prazo global de execugdo, em maiores riscos de paralisagdes, atrasos e retrabalhos e em
potencial aumento dos custos indiretos da contratacao.

Além disso, considerando que os servicos previstos integram solugdo unica e coordenada de
reforma predial, constatou-se que a fragmentacdo contratual comprometeria a eficiéncia
executiva e a adequada integracao das etapas construtivas.
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Sob o0 aspecto técnico e operacional, verificou-se que a contratacdo integrada proporciona maior
compatibiliza¢do entre os servigos, permite melhor gerenciamento executivo da obra, reduz
riscos de incompatibilidades técnicas, centraliza responsabilidades, facilita a fiscalizacao
contratual e promove maior eficiéncia administrativa.

Assim, concluiu-se que o parcelamento do objeto ndo se mostra a solugdo mais vantajosa,
eficiente e adequada ao interesse publico no caso concreto.

5.1.3. Contratacdo de empresa especializada em execu¢do de obras de engenharia

O levantamento mercadoldgico realizado demonstrou a existéncia de empresas especializadas
na execu¢do de obras e reformas prediais de pequeno porte, aptas a execucdo integrada dos
servigos previstos no Projeto Basico e demais documentos técnicos integrantes da contratagao.

Verificou-se que a contratacdo de empresa especializada apresenta-se como solucdo mais
adequada para atendimento da necessidade administrativa identificada, considerando a
especializacdo técnica necessaria a execucdo da obra, a disponibilidade de mao de obra
qualificada, a capacidade operacional para execucdo coordenada das etapas construtivas, a
maior eficiéncia executiva, a centralizagdo das responsabilidades técnicas e operacionais, a
maior seguranga na gestao contratual, a compatibilidade técnica com a natureza da intervencao
pretendida, a redug@o dos riscos administrativos e executivos inerentes a obra.

Além disso, a contratagdo integrada da reforma possibilita execucdo coordenada e
compatibilizada das etapas da obra, melhor acompanhamento e fiscalizagdo dos servigos, maior
controle de qualidade, maior eficiéncia no cumprimento do cronograma fisico-financeiro,
redu¢do de riscos de paralisagdes e incompatibilidades técnicas, maior economicidade
administrativa e otimizagdo da gestdo contratual.

Diante disso, concluiu-se que a contratacdo de empresa especializada em execugdo de obras de
engenharia constitui a solu¢do técnica e operacionalmente mais adequada ao atendimento da
necessidade publica identificada.

5.2. Levantamento de mercado sob a perspectiva procedimental da contratagao

Além da analise das alternativas executivas disponiveis no mercado, procedeu-se a avaliagao
das modalidades e procedimentos administrativos potencialmente aplicaveis a presente
contratagdo, considerando a natureza do objeto, o valor estimado da contratagdo, a
complexidade da intervenc¢do, a necessidade administrativa e os principios da eficiéncia,
economicidade e celeridade processual previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

Nesse contexto, foram analisadas, em tese a realizacao de procedimento licitatoério competitivo
em modalidade ordinaria e a ado¢do de procedimento de contratacao direta mediante dispensa
de licitagdo em razao do valor.

Apos andlise técnica e juridica, verificou-se que a presente contratacdo se enquadra nas
hipoteses legais de dispensa de licitagdo previstas no art. 75, inciso I, da Lei Federal n°
14.133/2021, considerando tratar-se de obra e servigo de engenharia cujo valor estimado se
encontra dentro do limite legal aplicavel a contratagdo direta.

Verificou-se ainda que a adogdo da dispensa eletronica mostra-se medida mais eficiente,
proporcional e adequada ao interesse publico, especialmente em razdo da baixa complexidade
global da interveng¢ado, da natureza comum dos servigos de engenharia previstos, da existéncia
de ampla oferta de empresas aptas a execucdo do objeto, da possibilidade de obtengdo de
proposta mais vantajosa mediante disputa eletronica simplificada, da necessidade de maior
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celeridade na contratacdo, da necessidade de rapida execucdo das adequagdes estruturais
identificadas pela Administragdo, da redugdo da burocracia procedimental, da maior eficiéncia
administrativa na conducdo do processo de contratagao.

Além disso, a adogao da dispensa eletronica preserva a competitividade entre os fornecedores,
assegura observancia aos principios da isonomia e selecdo da proposta mais vantajosa, reduz
custos administrativos relacionados a conduc¢ao do certame, proporciona maior rapidez na
conclusdo da contratacdo e atende aos principios da eficiéncia e economicidade administrativa.

Ressalte-se, ainda, que a utilizacdo da contratacao direta por dispensa em razao do valor nao
afasta a necessidade de observancia dos principios previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021,
da pesquisa de pregos, da formalizagdao adequada da contratagdao, da motivacao administrativa,
da fiscalizagdo contratual e da sele¢ao da proposta mais vantajosa para a Administragao Publica.

Assim, sob a perspectiva procedimental, conclui-se que a realizagdo de contratacao direta
mediante dispensa eletronica em razdo do valor constitui a solu¢ao mais adequada, eficiente,
proporcional e compativel com o interesse publico para atendimento da necessidade
administrativa identificada.

6 - ESTIMATIVA DE VALOR

6.1. A estimativa do valor da presente contratacdo foi elaborada com base em levantamento
orcamentario detalhado, desenvolvido a partir dos projetos técnicos, memoriais descritivos,
memoria de calculo, quantitativos executivos e especificagdes técnicas integrantes do processo
administrativo, observando-se critérios técnicos compativeis com a natureza da intervengao
pretendida.

6.2. A composicdao dos custos considerou referéncias oficiais amplamente utilizadas na
Administragdo Publica para obras e servigos de engenharia, especialmente as tabelas SINAPI,
SETOP/SEINFRA e SICOR-MG, adotando-se, prioritariamente, composi¢des referenciais
compativeis com os servicos efetivamente previstos para a reforma da Camara Municipal.

6.3. Para os itens ndo contemplados nas bases oficiais de referéncia, especialmente aqueles
relacionados ao fornecimento e instalagdo de piso vinilico de padrdo comercial e respectivos
insumos complementares de instalacdo, procedeu-se a realizagdo de pesquisa de mercado junto
a fornecedores e prestadores especializados da regido, visando assegurar maior aderéncia a
realidade mercadologica local, precisdo orcamentdria e compatibilidade com os precos
efetivamente praticados no mercado.

6.4. A metodologia utilizada para elaboracdo do or¢camento buscou garantir compatibilidade
entre os quantitativos previstos, os custos unitarios adotados e as condigoes reais de execucao
da obra, observando-se critérios de razoabilidade, proporcionalidade e economicidade
administrativa.

6.5. O valor estimado da contratacdo corresponde a aproximadamente R$ 108.276,14 (cento e
oito mil, duzentos e setenta e seis reais e quatorze centavos), ja acrescido do respectivo BDI
incidente sobre os custos diretos da obra.

6.6. A composicao do BDI foi elaborada em conformidade com os parametros técnicos
aplicaveis as obras de edificacdo, observando-se as orientagdes constantes do Acdrddo n°
2.622/2013 do Tribunal de Contas da Unido — TCU, bem como demais referenciais técnicos e
normativos aplicaveis a formagao de precos em contrata¢des publicas de engenharia.
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6.7. Os valores estimados demonstram compatibilidade com os pregos praticados no mercado
da construgdo civil para intervengdes de natureza semelhante, revelando-se adequados as
caracteristicas, dimensdes e complexidade da reforma pretendida pela Administragdo Publica.

7 -DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para execugdo
integral da reforma da sede da Camara Municipal de S3o Sebastido do Oeste — MG, mediante
regime de empreitada por preco global, compreendendo a execuc¢do coordenada e integrada de
todos os servicos, fornecimentos, adequagdes e intervengdes necessarios a plena consecugao do
objeto.

7.2. A solucdo concebida pela Administragdo contempla conjunto integrado de intervengdes
voltadas a modernizagao funcional da edificagdo publica, melhoria das condi¢des de
acessibilidade, adequacao das instalagdes prediais e preservacao da estrutura fisica existente,
abrangendo, dentre outros: servicos preliminares de mobilizagdo e preparagdo da obra;
remogdes ¢ demoli¢cdes controladas; transporte e destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos gerados; implantagcdo de sanitarios acessiveis em conformidade com a ABNT NBR
9050; adequacdes hidrossanitarias e elétricas; execugdo de revestimentos, impermeabilizagdes
e acabamentos; instalagdo de piso vinilico comercial; execucao de cobertura metalica na
marquise do 3° pavimento; pintura, arremates e servigos complementares necessarios a
finalizagao da reforma.

7.3. A solugao foi estruturada considerando as condigdes atualmente existentes na edificagao,
as necessidades funcionais identificadas pela Administragdo, as exigéncias relacionadas a
acessibilidade e seguranga dos usudrios, bem como a necessidade de melhoria das condi¢des de
utilizacdo dos ambientes institucionais do Poder Legislativo Municipal.

7.4. A contratacdo integrada da solucdo mostra-se mais eficiente e adequada ao interesse
publico, considerando a elevada compatibilizagao executiva exigida entre as diversas etapas da
obra, a necessidade de centralizagdo das responsabilidades técnicas e operacionais e a maior
eficiéncia no gerenciamento, fiscalizacao e controle da execugdo contratual.

7.5. A solucdo adotada busca assegurar maior durabilidade das intervengdes realizadas,
melhoria das condi¢des de atendimento ao publico, valorizagdo do patrimdénio publico e
adequacdo da estrutura fisica da Camara Municipal as necessidades administrativas e
institucionais atualmente existentes.

8 — DO PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

8.1. Apds andlise técnica das caracteristicas do objeto pretendido, concluiu-se pela inviabilidade
técnica e administrativa do parcelamento da contrata¢do, considerando a natureza integrada,
coordenada e interdependente dos servigos que compdem a reforma da Camara Municipal.

8.2. Os servicos previstos possuem elevado grau de inter-relagdo executiva, demandando
compatibilizacdo permanente entre as etapas construtivas, especialmente no que se refere as
intervengdes de demolicdo, instalagdes prediais, revestimentos, impermeabilizacdes,
acabamentos e execu¢ao da cobertura metalica.

8.3. A eventual fragmentagdo da contratacdo poderia comprometer significativamente a
eficiéncia da execugdo contratual, especialmente em razdo das dificuldades de coordenacao
entre multiplas contratadas, da possibilidade de incompatibilidades técnicas entre etapas da
obra, do aumento dos riscos de atrasos, paralisagdes e retrabalhos, da dificuldade de
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individualizacdo de responsabilidades executivas, do aumento da complexidade da fiscalizagdo
contratual e da ampliagdo dos custos administrativos relacionados a gestdo da obra.

8.4. Além disso, a ado¢do da empreitada global possibilita maior eficiéncia administrativa e
operacional, especialmente pela centralizacao das responsabilidades técnicas e executivas em
unica contratada, permitindo melhor gerenciamento da obra, maior controle dos servigos
executados, otimiza¢ao do cronograma fisico-financeiro, redugao de riscos executivos, maior
eficiéncia na fiscalizagdo contratual, maior economicidade administrativa.

8.5. Verificou-se ainda que o parcelamento do objeto ndo proporcionaria ganhos efetivos de
competitividade ou economicidade capazes de justificar os riscos e dificuldades operacionais
decorrentes da fragmentag¢do contratual, razdo pela qual a contratagcdo integral da solugdo
mostra-se mais vantajosa ao interesse publico.

8.6. Dessa forma, conclui-se que a contratacdo integrada da reforma, mediante execugao global
do objeto, constitui a alternativa mais eficiente, segura e compativel com a natureza da
intervengao pretendida pela Administragao Publica.

9 — DOS RESULTADOS

9.1. Com a presente contratacdo, a Administragdo Publica pretende promover melhorias
estruturais, funcionais e operacionais na sede da Camara Municipal de Sao Sebastido do Oeste
— MG, proporcionando condi¢des mais adequadas de utilizacdo dos ambientes institucionais,
tanto para os servidores publicos quanto para os usuarios e cidaddos atendidos pelo Poder
Legislativo Municipal.

9.2. Busca-se, com a execu¢do da reforma, promover adequacdo da edificagdo as normas
técnicas de acessibilidade, especialmente mediante implantacdo de sanitdrios acessiveis,
melhoria da circulacdo interna e adequagdo dos ambientes as exigéncias estabelecidas pela
ABNT NBR 9050.

9.3. Pretende-se ainda modernizar parcialmente a estrutura fisica da Camara Municipal,
mediante substituicdo de revestimentos deteriorados, adequagdo das instalagdes prediais,
melhoria dos acabamentos internos, instalacdo de piso vinilico comercial e execugdo de
cobertura metalica destinada a protegdo e conservag¢ao da marquise do 3° pavimento.

9.4. A contratacdo objetiva também proporcionar melhores condigdes de seguranga e
funcionalidade da edifica¢do, aumento da durabilidade dos ambientes reformados, reducao de
problemas relacionados a deterioracdo fisica das instalagdes, melhoria das condigdes de
trabalho dos servidores, melhoria das condi¢des de atendimento ao publico e valorizagao e
preservacao do patrimonio puiblico municipal.

9.5. Os resultados pretendidos encontram-se alinhados aos principios da eficiéncia
administrativa, economicidade, razoabilidade, continuidade do servigo publico e preservagao
do interesse publico, buscando assegurar maior qualidade, funcionalidade e adequacdo da sede
do Poder Legislativo Municipal.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.1. Previamente a formalizagdo da contratacao, a Administracdo devera adotar todas as
providéncias administrativas, orcamentarias e operacionais necessarias a adequada instrugao
processual e futura execucao da obra, especialmente conclusdo e aprovagdao dos documentos
técnicos, verificagdo da disponibilidade orcamentaria e financeira, consolidagdo das planilhas
or¢amentarias e cronograma fisico-financeiro, elaboragdo dos atos preparatorios da contratagao,
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definicao do procedimento administrativo aplicavel e designacdo dos agentes responsaveis pela
gestao e fiscalizagdo contratual.

10.2. A Administracdo devera ainda assegurar a existéncia de acompanhamento técnico
adequado durante toda a execugdo da obra, mediante atuacdo de profissional legalmente
habilitado para fiscalizagdo e monitoramento dos servi¢os executados.

10.3. Também deverao ser adotadas medidas destinadas a organizacao interna da execucao
contratual, especialmente quanto ao acompanhamento do cronograma, a comunicagdo entre
contratada e fiscalizacdo, ao controle das medigdes, ao monitoramento da qualidade dos
servigos e a verificagdo do cumprimento das obrigagdes contratuais.

10.4. Considerando que a obra sera executada em prédio publico em funcionamento, deverdo
ser previamente avaliadas e organizadas as condigdes necessarias para minimizar impactos
sobre as atividades institucionais da Camara Municipal durante o periodo de execucao da
reforma.

10.5. De modo a resguardar a efetiva execug¢do do objeto e, consequentemente, suprir a
necessidade apresentada perante o presente procedimento de contratagdo, tem-se a nomeacao
do fiscal e gestor designado no instrumento de formalizacdo da demanda.

10.6. Ainda, tem-se que os servidores nomeados aos cargos de gestdo e fiscalizagdo da presente
contratacdo possuem nitido conhecimento na area, de modo que se tornam capazes de aferir a
qualidade do produto a ser contratado.

10.7. Determina-se os seguintes servidores na condi¢@o de fiscais e gestores do contrato:
Gestor: Dorinato Artur Soares

Fiscal: Edson Souza Santos

11 - DAS CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. Para a execugdo do objeto da presente contratagdo ndo se faz necessaria a realizagdo de
contratacdes correlatas ou complementares, uma vez que 0s servigos previstos apresentam
autonomia executiva suficiente para execuc¢do integral mediante a presente contrata¢do, nao
dependendo da formalizagdo prévia ou concomitante de outros contratos administrativos
especificos.

11.2. Eventuais aquisi¢cdes ou contratagdes acessorias de pequeno impacto operacional, caso
necessarias futuramente, nio interferem na viabilidade, funcionalidade ou execucao da presente
obra de reforma.

12 —- DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A execucdo da reforma poderd gerar residuos decorrentes de demoli¢des, remogdes,
substituigdes de revestimentos, descarte de materiais ¢ demais intervengdes construtivas
necessarias a execugao do objeto.

12.2. Diante disso, a contratada deverd promover gerenciamento ambientalmente adequado dos
residuos da construcao civil, observando rigorosamente a Resolugdo CONAMA n° 307, a
legislagdo ambiental aplicdvel, as normas municipais pertinentes e as boas praticas de
sustentabilidade aplicaveis a execucao de obras publicas.

12.3. A contratada sera responsavel pela correta segregacdo, acondicionamento, transporte e
destinacdo final dos residuos gerados, devendo adotar medidas destinadas a redugdo de
desperdicios e minimizac¢ao dos impactos ambientais decorrentes da execugdo contratual.
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12.4. Sempre que tecnicamente possivel, devera ser priorizada a reutilizacdo, reciclagem ou
destinacdo ambientalmente adequada dos materiais removidos, observando-se critérios de
sustentabilidade, racionalizagdo do consumo de materiais e preservacao ambiental.

12.5. A execugdao da obra devera ocorrer com observancia as boas praticas de limpeza,
organiza¢do do canteiro e controle de residuos, evitando impactos indevidos ao entorno da
edificacao e as atividades institucionais desenvolvidas pela Camara Municipal.

13 - DA CONCLUSAO

13.1. Diante dos levantamentos realizados, dos estudos técnicos desenvolvidos e das
necessidades administrativas identificadas, conclui-se que a contratacdo pretendida mostra-se
plenamente adequada e compativel com o interesse publico, revelando-se necessaria a
modernizagdo, adequagdo funcional e melhoria das condigdes estruturais da sede da Camara
Municipal de Sao Sebastido do Oeste — MG.

13.2. Os estudos realizados demonstram que a solugdo adotada atende satisfatoriamente as
necessidades identificadas pela Administragao, especialmente no que se refere a melhoria das
condi¢des de acessibilidade, funcionalidade, conservacao predial, seguranga ¢ adequacdo dos
ambientes institucionais do Poder Legislativo Municipal.

13.3. A contratagdo de empresa especializada para execugdo integral da reforma mostra-se a
alternativa mais eficiente e vantajosa para a Administragdo Publica, considerando a natureza
integrada dos servigos, a necessidade de coordenacgdo técnica das etapas executivas e a maior
eficiéncia decorrente da centralizagdo das responsabilidades contratuais.

13.4. Constatou-se ainda compatibilidade da contratacdo com o planejamento administrativo da
Camara Municipal, disponibilidade or¢amentéaria para execucdo do objeto e adequacdo da
solucdo escolhida as caracteristicas e dimensdes da intervencao pretendida.

13.5. A solugdo proposta observa os principios previstos na Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente aqueles relacionados ao planejamento, eficiéncia, economicidade, razoabilidade,
interesse publico, continuidade administrativa e selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administragdo Publica.

13.6. Dessa forma, conclui-se pela plena viabilidade da contratagdo pretendida, sendo
recomendavel o prosseguimento do procedimento administrativo destinado a contratagdao de
empresa especializada para execucdo da reforma da Camara Municipal de Sdo Sebastido do
Oeste — MG.

Sao Sebastiao do Oeste — MG, 27 de maio 2026.

Daiane Shinaider Costa Santos
Agente Legislativo

Luciene Aparecida Deodato
Agente Legislativo

Laeny Camargos Gomes
Agente Legislativo
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